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Ondernemenin Woerden

Voorondernemers die al jarenin Woerden gevestigd zijn,
Is het geen nieuws: deze stadis eenslimme plekomte
ondernemen. Maar voor wie zoekt naar een strategische
locatie én-/of een goed rendement, rijst nog wel eens de
vraag: is Woerden de moeite waard?

Het antwoordis glashelder: zeker weten. Met een cen-
trale ligging, een actief ondernemersklimaat en een aan-
trekkelijke aankoopprijs biedt Woerden alles voor onder-
nemers die vooruit willen.

De keuze voor ondernemers die vooruit kijken!

Woerden groeit. Steeds meer ondernemers, van
starters tot gevestigde namen, kiezen bewust
voor deze stad. Endatis niet voor niets. De ligging

tussen Utrecht, Rotterdam en Amsterdam maakt
Woerden bijzonder aantrekkelijk voor bedrijven
met ambitie. Tegelijkertijd profiteert u hiervan
meer rust, overzicht en een sterke lokale
economie.

‘“‘Datis slim
ondernemen!’’

Groeien doetuniet alleen

In Woerden staat u erals ondernemer niet alleen
voor. U maakt deel uit van een actief en betrok-
ken netwerk van gelijkgestemde ondernemers
die elkaar versterken. Via ondernemersvereni-
gingen, bedrijventerreinen en lokale initiatieven
ontstaan waardevolle samenwerkingen, nieuwe
ideeén enverrassende kansen.







Over de bedrijfsruimtes

: . , _ . blIlI'zaam & toekomstbestending
De 15 nieuw te bouwen bedrijfsruimtes in Woerden zijn ont-

worpen met flexibiliteit, duurzaamheid en kwaliteit als uit-

gangspunt. De units worden casco opgeleverd en zijn stuk Lagere energielasten,
voor stuk voorzien van een verdiepingsvloer. Dit biedt vol- slimme isolatie en klaar
op mogelijkheden om de ruimte in te richten naar uw eigen voorzonnepanelen: deze
wensen en bedrijfsvoering. units zijn gebouwd met

oog op de toekomst.

IV Zonnepanelen-klaar
De daken zijn geschikt voorzonnepanelen, zodat u eenvoudig kunt

investerenin eenlagere energierekening en een duurzamere bedrijfsvoering.

IV Energiezuinige isolatie
De units worden gebouwd met hoogwaardige isolatiematerialen die zorgen voor een stabiel bin-
nenklimaat en eenlagerenergieverbruik. Dat verhoogt het comfort énverlaagt de maandlasten.

IV Hoogwaardige bouwmaterialen

De gebruikte materialen zijn geselecteerd op kwaliteit, duurzaamheid en onderhoudsarm karakter. Zo
hoeftuzichde komendejaren geenzorgente maken over grote onderhoudskosten, en blijft uw pandre-
presentatief enfunctioneel.

IV Ruimte die met u meegroeit

Dankzijde verdiepingsvloer en de flexibele indeling zijn de units geschikt voor verschillende vormen van
gebruik: van werkplaats tot showroom envan opslag tot kantoor. Eenideale basis voor ondernemers die
vandaag starten en morgen verder willen groeien.
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Voor welke bedrijven zijn
deze ruimtes ideaal?

Of u nu starter bent of een groeiend bedrijf runt, deze
bedrijfsruimtes in Woerden zijn ontworpen om met
u mee te bewegen. Dankzij de casco oplevering en
de aanwezigheid van eenverdiepingsvloerzijn de
units flexibel in te richten en geschikt voor uiteenlo-
pende bedrijfsactiviteiten.

Of unu goederen wilt opslaan, klanten wilt ontvan-
gen of zoekt naar eenrepresentatieve werkplek:
deze ruimtes passen zich moeiteloos aan uw wensen

Showroom . 3 Werkplaats

De locatie

De bedrijfsruimtes aan de Wagenmakersweg bevinden zich op bedrijventerrein
Barwoutswaarder, aan de westzijde van Woerden. Een actief en goed bereik-
baar bedrijventerrein met ondernemingenin onder meer productie, logistiek,
ambacht en zakelijke dienstverlening.

Bestemming

Het bedrijfsverzamelgebouw heeft de bestemming bedrijventerrein. Voor de
meeste units geldt een milieucategorie tot enmet 3.2, geschikt voor bedrijfs-
activiteiten zoals lichte productie, opslag, montage of groothandel. Daarnaast
is een beperkt aantal units bestemd tot en met milieucategorie 4.1, wat ruimte
biedt voor zwaardere bedrijfsactiviteiten.

Wilt u zeker weten of uw bedrijfsactiviteiten binnen de
bestemming passen? Neem dan contact op met
onze verkoopadyviseurs.

Een bedrijventerreinin beweging | Barwoutswaarder

is een dynamisch en toekomstgericht bedrijventerrein
met een mix aan ondernemingen.

Nabij de A12 | snelrichting Utrecht, Rotterdam en
Den Haag.

parkeergelegenheid.

Parkeren voor de deur | elke unit beschikt over eigen
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Technische specificaties

Naast de commerciéle voordelenvan deze locatie zijn ook de
technische kenmerken van de units van belang. De ruimtes wor-
den ontwikkeld met oog voor duurzaamheid, flexibiliteit en

praktisch gebruik, zodat u het maximale uit uw bedrijfsruimte kunt

halen.

De units worden casco opgeleverd en bestaan uit een stabiele
staalconstructie, met scheidende wanden van kalkzandsteen-

blokken. De gevels worden afgewerkt met sandwichpanelen met

een hoge isolatiewaarde.

Vloeren, dak en belastingcapaciteit

De begane grondviloer wordt monoliet afgewerkt en
heeft een belastingcapaciteit van circa1.500 kg/m2.
|deaal voor opslag, productie of machines. De verdie-
pingsvloer bestaat uit beton, afgewerkt met een ce-
mentdekvloer, enis berekend op een belasting van circa

500 kg/m2. Perfect voor kantoorfuncties of lichte pro-
ductie.

Het kanaalplaatdak zorgt voor optimale geluids- en
warmte-isolatie. Daarnaastis het dak voorzien van meer-
dere hemelwaterafvoeren (HWA'’s) en een overstort, wat
wateroverlast helpt voorkomen.

Nutsvoorzieningen

Elke unit wordt voorzien van de nodige aansluitingen. De riole-
ringis aangesloten op het gemeentelijke netwerk en de meter-
kast op de begane grondis uitgerust met 220V, 3x25 ampere.
Erisruimte voor uitbreiding van elektrische installaties, zodat u
fexibel blijft in uw gebruik.

Toegang

De units bieden optimale toegankelijkheid. De elektrische
overheaddeur (ca. 3,0 x 3,4 meter) maaktladenenlossen een-
voudig. Daarnaast is er een aparte loopdeur voor medewerkers
en bezoekers. De verdieping is bereikbaar via een houten trap
en optioneel voorzien van een hekwerk voor extra veiligheid.

Parkeren

Bij elke unit hoort voldoende parkeergelegenheid op het bui-
tenterrein. Dit terrein wordt volledig bestraat en voorzien van
riolering en kolken voorregenwaterafvoer. Praktisch en comfor-
tabel voor medewerkers, klanten enleveranciers.

Brandveiligheid

De bedrijfsruimte is ontwikkeld volgens de geldende
brandveiligheidseisen van de gemeentelijke brandweeren be-
schikt daarbij over een eigen brandcompartiment.Bij verdere
afbouw of specifieke bedrijfsactiviteiten kan het nodig zijn om
te voldoen aan aanvullenderichtlinen. Zo bent u verzekerd van
eenveilige enverantwoorde werkomgeving, nuéninde
toekomst.
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Om de specificaties overzichtelijk voor u te presenteren, hebben wij deze hieronder schematisch voor u weer-
gegeven. Zoziet uin éen oogopslag wat u kunt verwachten op het gebied van oppervlaktes, bouwkwaliteit,

voorzieningen en duurzaamheid. Handig wanneer u wilt controleren of de unit aansluit bij uw bedrijfsactiviteiten.

Categorie Specificatie

Oppervlakte Van ca. 96 m2tot ca. 172 m2 BVO (per unit, inclusief verdiepingsvloer).

Vloerbelasting e Begane grond: ca. 1.500 kg/m2 - geschikt voor opslag of machines.
e Verdieping: ca. 500 kg/m?2 - geschikt voor kantoor of lichte
productie.

Energle & duurzaamheid e Dakconstructie voorbereid op zonnepanelen.

e Hoogwaardige isolatie voor energie-efficiéntie.
» Hemelwaterafvoervoor gecontroleerde afwatering.

e Elektrische overheaddeurvan ca. 3,0 x 3,4 meter.

e Separate loopdeurvoor medewerkers/bezoekers.
e Meterkast met 220V, 3x25 ampere.

e Aangesloten opriolering en water.

e Voorbereid op uitbreiding elektrische installaties.

Toegang & nutsvoorzieningen

VAN DER MEIJDEN

VASTGOED
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MATERIAAL EN KLEURGEBRUIK

- Gevel:- sandwichpanelen BG: RAL 1011
- sandwichpanelen verdieping: RAL 7021
- metalen gevelprofielen verdieping RAL 1011
- Kozijnen: Aluminium RAL 9011
- Blinde vliesgevelpanelen: hoogglans RAL 9005
- Constructieve scheidingswanden: Kalkzandsteen
- Constructieve vioeren en daken: Kanaalplaatvioer
- Staalconstructie (in zicht): RAL 7021
- houte trappen en hekwerk: RAL 9010
- Waterslagen en lekdorpels: RAL 9011
- Afwerkvloeren: zandcement
- Scheidingswanden: Kalkzandsteen
- Schakelaars en wed: wit
- Blinde binnendeuren: wit afgelakt
- Bestrating: Klinkers, kleur n.t.b.
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eerste verdieping

1:100

1
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PARKEERBEREKENING

. Gebied: Matig stedelijk

. Functie; 50% Bedrijf arbeidsext. hezoekersex|

50% Bedriff arbeidsint. /hezoekersext |

BVO (m?) per verdieping:

. Begane grond: a73 m?

. Verdieping 1: 1142m?

ola Parkeernormen gemeente Woerden 022

. Gemiddelde : 50% x 1,1+ 50% x 24 =175

aanial ENOQIQAS UIOp] grplaatsen;

- Begane grond: 97, 100x175= 17.03pp

o Verdieping 1: 113507 100x 1.75= 1886pp +
Totaal benodigd: 36,89 pp
Totaal aanwezig: 37,00 pp

. egane gond:  973mF- 100x0S=  4.88pp

. H = = S68pp +
Totaal benodigd: 10,56 pp
Totaal aanwezig: 16,00 pp

Da fiatsparkeerplaatsan worden op eigen ferrain, middels
fietsbeugels, gesilueerd

- Alle bewegende delen voldoen aan SKG
wearstandsklasse ||,

= In het bouwwerk bevinden zich geen gaten groter
dan 10 mm, waardoor het niet te betreden Is door
muizen en ratten,

- Er zijn geen toegangen aanwezig smaller dan 0,85m

- Alle nieuwe deuren hebben een dagmaat van
850mm en een vrije hoogte van 2300 mm.

- Vrije doorgang verkeersroutes ijn min. 1,2 x 2,3m

= Meterkasten zijn voorzien van een niet afsluitbaar
ventilatierooster

MATERIAAL EN KLEURGEBRUIK

- Gevel:- sandwichpanelen BG: RAL 1011
- sandwichpanelen verdieping: RAL 7021
- metalen gevelprofielen verdieping RAL 1011
= Kozljnen: Aluminium RAL 9011
- Overheaddeur. RAL 7021
- Ellnda viesgevelpanalen: hnonﬂlaﬁs RAL 8005
- Constructieve vioeren en daken: Kanaalplaatvioer
- Staalconstructie (in zicht): RAL 7021
- Houten frappen en hekwerk: RAL 8010
- Waterslagen en lekdorpels: RAL 8011
- Afwerkvioeren; zandcement
- Blinde binnendeuren: wit afgelaki
- Bestrating: Klinkers, kieur n.t.b.

30 min wihdbo
zelfsluitende deur 30 min whdbo
60 min whdbo

zelfsluitende deur 860 min wbdbo

viuchtrouteaanduiding conform NEN-EN 1838

daken zijn conform NEN 6063 niet brandgevaarjk
in exira beschermi

wanden en plafonds :

brandklasse Biraokklasse s2

vioeren !}
brandklasse Dfifrookklasse S0

rookmelders conform NEMN 2555
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Prijzen &
Oppervilakten

unit begane grond
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circa85mz2
circa 67 mz2
circa’/2 mz2
circa’/2 mz2
circa’/2 mz2
circa 68 m?2
circa 66 m2
circa 60 mz2
circa 54 mz2
circa 6/ mz2
circa /6 m2
circa 66 m2
circa 56 m2
circa4/ m2
circa 45 m2

eerste verdieping

circa 8/ mz2
circa’/lmz2

circa/5m2
circa/5m2
circa 81 m2

circa’/lm?2

circa 69 m2
circa 63 m2
circab/7 m2
circa /5 m2
circa/9 m2
circa 69 m2
circa60 mz2
circa50 m2
circa 5l m2

koopsomyv.o.n.

€435.000,-
€349.000-
VERKOCHT
VERKOCHT
€385.000-
VERKOCHT
€339.000-
VERKOCHT
VERKOCHT
VERKOCHT
VERKOCHT
€339.000,-
VERKOCHT
€247.551,-
€245.000,-

14






Startende ondernemer? Wij willen meedenken!

Een goedidee verdient een sterke start, maar als beginnende onder-
nemer kan hetvindenvan een geschikte bedrijfsruimte een uitdaging
zijn. Huurprijzen kunnen een grote drempel vormen en de aankoop van
een bedrijffspandlijkt voor velen onbereikbaar.

Bij Van der Meijden Vastgoed geloven we in de ondernemer van de
toekomst en bieden we maatwerkoplossingen zodat u kunt groeien
zonder direct vast te zitten aan hoge lasten.

Maatwerkoplossingen voor uw bedrijf

Wij begrijpen datiedere onderneming andersis en denken daar-
om graag met umee. Wij bieden maatwerkoplossingen die aan-
sluiten op uw specifieke situatie. Denk aan mogelijkheden als:



Geleidelijke huuropbouw Investeren in potentie

Start met eenlagere huur, zodat Heeft uw bedrijf een sterk en schaal-
uw onderneming de ruimte krijgt baar concept? Bij veelbelovende
om te groeien. Naarmate uw ondernemingen kunnen wij meer
bedrijf succesvoller wordt en bieden dan alleen ruimte: we denken
meer omzet genereert, groeit actief mee en overwegen zelfs een
de huur op een beheersbare en financiéle investering om uw groei te
voorspelbare manier mee. versnellen.

Bent u een ambitieuze ondernemer met eenijzersterk businessplan, maar heeft unog niet de financiéele
middelen om een bedrijfsruimte volledig te huren of kopen? Dan gaan wij graag met u in gesprek om te kijken
hoe we samen een oplossing kunnen vinden.



VAN DER MEIJDEN

Beleggenin Woerden

Bentuop zoek naar een stabiele en toekomstbestendige investering” Heeft u spaargeld
op de bank dat nauwelijks rendeert, terwijl de inflatie uw koopkracht aantast? Danisinves-
terenin bedrijffsvastgoed een héle goede zet. Commercieel vastgoed biedt aantrekkelijke
kansen, zeker nu de vraag naar moderne bedrijfsruimtes blijft toenemen.

Woerdenis doorzijn centrale ligging, ondernemende karakter en uitstekende bereikbaarheid een aantrekkelijke
locatie voor verhuur. Integenstelling tot woningen is bedrijfsvastgoed minder onderhevig aan strikte regelgeving
en biedt hetvaak meer flexibiliteit en een solide rendement.

Deze nieuwbouw-bedrijfsruimtesin Woerden zijn daarom super interessant voor beleggers die kiezen voor meer
zekerheid, verhuurbaarheid enlange termijn waardeontwikkeling.

circa

7%

rendement
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Financiering

“"Heeft u moeite om een financiering bij de bank te vergaren?
Wij bieden de oplossing!”’

Wilt u buiten de bank om financieren en zoekt u een eenvoudige en be-
trouwbare oplossing voor de aankoop van uw bedrijfsruimte?

Bij Van der Meijden Invest begrijpen we de uitdagingen van het verkrij-
gen van een zakelijke hypotheek en bieden we een alternatief dat wel
werkt.

Met onze flexibele financieringsmogelijikheden wordt het aankopen van
uw bedrijfsruimte een stuk eenvoudiger. Wij kunnen tot 75% van uw aan-
koop financieren tegen een aantrekkelijk tarief en met minimale voor-
waarden.

Zo krijgtu als ondernemer de kans om te groeien zonder vast te zitten
aan strikte bancaire eisen.




Snellere goedkeuring en minder papierwerk: in tegenstelling tot
banken hanteren wij een efficienter en pragmatischer

beoordelingsproces, waardoor u sneller duidelijkheid krijgt over uw
financieringsmogelijkheden.

VAN DER MEIJDEN
INVEST




Geef uw onderneming de plek
die het verdient

Als ondernemer zoekt u geen standaardoplossingen. U zoekt eenlocatie die
uw ambities ondersteunt, vandaag énin de toekomst. Een plek waar
bereikbaarheid, kwaliteit en uitstraling samenkomen.

Ons projectin Woerden biedt precies dat. Hier vestigt uzichineen moderne
bedrijfsruimte op een strategische locatie, centraal in Nederland en uitste-
kend bereikbaar. Of u nu start, doorgroeit of uitbreidt, ditis hetmoment om
te kiezen voor ruimte, vrijheid en vooruitgang.

Klaar voor de volgende stap? Neem contact met ons op en ontdek wat deze
unit voor uw onderneming kan betekenen.
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Contact

\. 0318 - 512 649

www.vandermeijdenvastgoed.nl

a info@vandermeijdenvastgoed.nl

Newtonstraat 21A
3902 HP Veenendaal

Over van der meijden vastgoed

Sinds 1995 bouwen wij bij Van der Meijden Vastgoed aan een
sterke reputatie in de Nederlandse vastgoedsector. Onze
passie voor vastgoed drijft ons om steeds weer te innoveren Ontwikkelaar(s)
en de beste ruimtes te realiseren. We kennen de markt, den-

kenin mogelijkheden enzettenonsinvoorondernemersdie  Dit project is ontwikkeld door Van der Meijden Vastgoed.
willen groeien.

Of unu eenbedrijfspand zoekt om te kopen, te huren of te
beleggen, wij helpenuverder met maatwerkoplossingen en
een persoonlijke aanpak.





