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WIJ ZIJN NIET JOUW
STANDAARD

BEDRIJFSMAKELAAR

WELKOM BIJ 
KOLSTEREN

BEDRIJFSHUISVESTING

WIE ZIJN WIJ
Kolsteren Bedrijfshuisvesting B.V.
is in 2012 opgericht door Corné
Kolsteren (1968). Corné heeft als
Register Makelaar ruim 30 jaar
ervaring als bedrijfsmakelaar in
Noord-Brabant en Limburg.

We kiezen er bewust voor om
‘klein’ te blijven. Hierdoor
garanderen wij oprechte
betrokkenheid. We zijn in staat om
snel te schakelen, korte lijntjes te
houden en op je persoonlijke wijze
te woord te staan.

FOCUS
Kolsteren Bedrijfshuisvesting is actief
op de zakelijke vastgoedmarkt. De
focus van onze dienstverlening richt
zich op de regio's Zuidoost-Brabant en
Limburg. Als bedrijfsmakelaar
bemiddelen wij voor jou in vraag en
aanbod.

AANBOD BEDRIJFSPANDEN
Het aanbod varieert van kleine tot
grote winkels, bedrijfs- en
kantoorpanden. Zowel in klein als
grootstedelijk gebied. 
LEES MEER OP ONZE WEBSITE
www.kolsterenbedrijfshuisvesting.nl
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OMSCHRIJVING

Perceel   : 

Vraagprijs     :€ 1.950.000,- kk 

kenmerken

circa 3.626 m² 

Het bestemmingsplan “Bedrijventer-
reinen Rondven en Den Engelsman”
is van toepassing, waarbij de
bestemming “bedrijventerrein”  is.
De gebruiksmogelijkheden zijn zeer
ruim, waarbij zelfs detailhandel tot
de mogelijkheid behoort. 

Het gebouw is  tot voor kort in
gebruik bij Mabriq B.V., specialist in
draai- en freeswerk. Door verhuizing
is het object beschikbaar.

Globaal is het navolgende van
toepassing :

bouwjaar                           2003
perceel                              3.626 m²
totaal bebouwing VVO    3.609 m²
kantoorruimte VVO            755 m²
bedrijfsruimte VVO          2.749 m²
secundaire ruimte VVO      106 m²
aanvaarding leeg en vrij van huur

Het object Rondven 55 te Maarheeze
betreft een representatief en
multifunctioneel bedrijfscomplex met
een hoogwaardige kantooruitstraling,
royale bedrijfsruimte en uitstekende
logistieke voorzieningen. 

De combinatie van circa 3.609 m² VVO,
een ruim perceel van 3.626 m², goede
bereikbaarheid via de A2 en ruime
gebruiksmogelijkheden maakt het
object geschikt voor een brede groep
eindgebruikers.
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grootte   : circa 3.609 m² 

aanvaarding :  korte termijn

Kadastraal
Maarheeze, Sectie B nummer 1415 



LOCATIE/ BEREIKBAARHEID

Het object is gelegen op bedrijventerrein Rondven in Maarheeze, gemeente
Cranendonck. Cranendonck maakt als één van de 21 gemeenten deel uit van de
Brainportregio Eindhoven.

Bedrijventerrein Rondven kent een moderne gemengde bedrijvigheid en kenmerkt
zich door de uitstekende bereikbaarheid en de centrale ligging ten opzichte van het
snelwegennet A2 (Amsterdam – Maastricht, op- en afrit binnen enkele minuten).
Maarheeze beschikt verder over een NS-station wat op loopafstand is gesitueerd.
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Kantoorruimten

begane grond                   377,33 m² VVO
1e verdieping                    377,71 m² VVO

                                                  754,64 m² VVO    

De representatieve kantoorruimte aan de voorzijde van het
object kenmerkt zich door een ruime en open opzet, veel
daglicht en een eigentijdse uitstraling. Dankzij de
grotendeels glazen gevels beschikt de ruimte over een
prettige en lichte werkomgeving.

De begane grond is hoofdzakelijk ingericht als open
kantoor-/werkruimte en biedt door de royale maatvoering
volop mogelijkheden voor een flexibele indeling. Met lichte
scheidingswanden of glazen wanden kunnen desgewenst
eenvoudig afzonderlijke werk-, spreek- of vergaderruimten
worden gecreëerd. De centraal gesitueerde open trap vormt
een markant element in de ruimte en verbindt de begane
grond met de verdieping.

Ook de verdieping heeft een open en ruim karakter en is
onder meer ingericht met een royale vergader-/overleg-
ruimte en pantry. De combinatie van de grote glaspartijen,
nette vloerafwerking en verzorgde inrichting geeft het
geheel een representatief en direct bruikbaar
opleveringsniveau.

De kantoorruimte beschikt onder meer over
systeemplafonds met geïntegreerde verlichting,
vloerafwerking, diverse pantryvoorzieningen en sanitaire
voorzieningen. Door de open structuur leent het geheel zich
uitstekend voor bedrijven die behoefte hebben aan een
combinatie van kantoor, showroom, overleg- en
presentatieruimte. 
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Kantoorruimte B.G.
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Begane grond



 Kantoorruimte 1e verd.
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1e verdieping



Bedrijfsruimte

De bedrijfsruimte is voornamelijk gesitueerd aan de
achterzijde van het object en bereikbaar via een ruime
toegang. 

De bouwwijze betreft staalskeletbouw, waarbij sprake is van
een betonnen borstwering, gevel met damwandprofielen en
een stalen geïsoleerd dak met bitumen dakbedekking.

De navolgende ruimteverdeling is van toepassing :

ca 2.125 m² VVO bedrijfsruimte begane grond
ca 624 m² VVO bedrijfsruimte verdieping
ca 71m² VVO sanitair / kleedfaciliteit / bedrijfsbureau
ca. 35 m² secundaire ruimte verdieping.

Kenmerken :

Voorzijde laadkuil met loading dock + leveler
2x overheaddeur lange zijde met separate loopdeuren
Monolithisch en gecoate afgewerkte vloer 
vrije hoogte ca. 6.90 m¹
Entresol met betonvloer ( wegneembaar)
elektra aansluitwaarde 3x 250A / gecontracteerd 79 kW
verwarming door middel van heaters
LED-verlichting
lichtstraten in dak
Persluchtleiding 
bestraat buitenterrein
zijkant en achterzijde omheind met hekwerk
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Bedrijfsruimte B.G.
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Begane grond



 Bedrijfsruimte 1e verd.
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1e verdieping



 Hoewel wij onze informatie met zorg samenstellen kunnen wij ten aanzien van de juistheid geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden verleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Aanvaarding
van de vermelde condities, of het uitbrengen van een daarvan afwijkend aanbod impliceert op geen enkele wijze enige vorm van gebondenheid bij onze opdrachtgever en-of Kolsteren Bedrijfshuisvesting, noch de verplichting tot het doen van een

(tegen-)voorstel. Eventuele bijgevoegde tekeningen zijn ter indicatie en kunnen afwijken van de werkelijke situatie.
Op onze werkzaamheden en alle rechtsverhoudingen met derden zijn van toepassing onze voorwaarden & tarieven die op verzoek kosteloos worden toegestuurd. Iedere aansprakelijkheid van Kolsteren Bedrijfshuisvesting is beperkt tot het bedrag dat in

het desbetreffende geval onder de beroepsaansprakelijkheidsverzekering wordt uitbetaald. Wij zijn ingeschreven bij de Kamer van Koophandel onder nummer 54521130.
 

Meetrapportage 
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Bestemming 
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Ruime bestemming met brede gebruiksmogelijkheden, waaronder onder voorwaarden tevens detailhandel.
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Deze disclaimer is een weergave van algemene, voor de gehele verkoopprocedure en daarmee verband houdende informatie geldende (aansprakelijkheids-) beperkingen. 
 
Het ontvangen van dit Memorandum impliceert op geen enkele wijze een aanbod van de zijde van verkoper. Een gegadigde kan hieraan geen rechten ontlenen, waaronder
uitdrukkelijk is te verstaan het recht op het voeren van enige onderhandeling. De in het Investment Memorandum en/of de dataroom opgenomen informatie is uitsluitend bedoeld om
een gegadigde in de gelegenheid te stellen onderzoek te (laten) doen naar de juistheid en de volledigheid daarvan. In verband met het vorenstaande heeft het volgende te gelden:
 
Alle beschrijvingen, afmetingen, foto’s, tekeningen en verdere gegevens betreffende de (bouwkundige) staat van de registergoederen en alle overige gegevens, zijn op basis van de
thans bekende gegevens naar beste weten en kunnen verstrekt. Indien uit de verstrekte informatie en/of gegevens direct of indirect een oordeel mocht blijken, dan betreft dit een
persoonlijk oordeel en/of derden die door deze zijn ingeschakeld, dit op basis van de thans ter beschikking staande gegevens. Aan een dergelijk oordeel en/of de daaraan ten
grondslag liggende maatstaven, kunnen geen rechten worden ontleend.
 
Voor zover niet anders vermeld, mag de informatie van dit Memorandum niet worden opgevat als enige vorm van garantie ten opzichte van de toestand, de waarde en/of de kwaliteit
van de registergoederen en/of de afwezigheid van privaatrechtelijke of publiekrechtelijke aanspraken van derden of overheden ter zake van de registergoederen. Op de in het
Memorandum opgenomen informatie kan in rechte geen beroep worden gedaan, noch kunnen derden daaraan enig recht ontlenen.
 
Geen enkele medewerker van verkoper, geen van de door deze ingeschakelde derden, waaronder uitdrukkelijk zijn begrepen Kolsteren Bedrijfshuisvesting is bevoegd of gemachtigd
(garantie)- verklaringen te verstrekken met betrekking tot de registergoederen. Een Gegadigde kan zich nimmer jegens verkoper of door hen ingeschakelde derden, waaronder
uitdrukkelijk is begrepen Kolsteren Bedrijfshuisvesting, beroepen op de onjuistheid en/of onvolledigheid van de verstrekte informatie, noch dat hij niet of niet voldoende in de
gelegenheid is gesteld zich te vergewissen van de juistheid en volledigheid van de verstrekte informatie, noch dat hij niet of niet voldoende in de gelegenheid is geweest elk ander
onderzoek in de ruimste zin van het woord te verrichten.
 
Verkoper is niet gebonden aan schriftelijke of mondelinge verklaringen van haar medewerkers of adviseurs, met uitzondering van verklaringen die zijn goedgekeurd door het bestuur
van verkoper. Gegadigden mogen niet vertrouwen op schriftelijke of mondelinge verklaringen van medewerkers of adviseurs alvorens zich ervan te hebben verzekerd dat die
verklaringen zijn goedgekeurd door het bestuur van verkoper. Tot het moment dat verkoper een onvoorwaardelijke koopovereenkomst ondertekent, heeft verkoper het recht de
verkoopprocedure te annuleren, zonder dat dit leidt tot enige verplichting jegens Gegadigden. In geen geval is verkoper verplicht een bieding van Gegadigden te accepteren. Een
“Know Your Customer”- onderzoek maakt deel uit van deze verkoop.
 
Door het doen van een bieding stemmen de gegadigden onvoorwaardelijk in met deze disclaimer. 
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