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ALGEMENE INFORMATIE

Het betreft hier een bedrijfscomplex met kassen, vrijstaande
bedrijfswoning en achtergelegen, uitstekende kwaliteit
bloembollengrond op unieke locatie aan de 1e Loosterweg 1A te
2182 BL Hillegom, gelegen op totaal 112.615 m? eigen grond. Het
object heeft een aansluiting: elektra 1.308 kw en 945 kw
teruglevering, gas 350 Nm3/h.

LOCATIE
Het object is gelegen aan de noordzijde van Hillegom, grenzend aan

het landelijke gebied en direct nabij het NS-Station (op loopafstand).

Bereikbaar via de Pastoorslaan met de N208, N207 welke aansluit
op de A4 en A44, alsmede aan de westzijde via de Margrietenlaan
met de N206.

OPPERVLAKTEN
Het geheel bestaat uit;

A) Een perceel grond ter grootte van circa 60.000 m2 met;

- Karakteristieke bollenschuur (3 laags) met op de begane grond
circa 720 m2 kantoorruimte.

- Circa 13.200 m2 bedrijfshallen voorzien van laad- en losdocks,
overheaddeuren en inclusief circa 6.700 m? koelcellen deels
met transportgang met op de 1e etage aan de voorzijde circa
315 m2 moderne kantineruimte met dakterras.

- Circa 3.600 m2 bedrijfsruimte.

- Circa 1.200 m2 narcissenloods.

- Girca 14.000 m2 kassen (bouwjaar 1986-1994).

- Een vrijstaande bedrijfswoning/villa op circa 1.000 m2 grond.

Indien blijkt dat de genoemde oppervlakte niet juist is komen
partijen overeen dat een verschil met de daadwerkelijke grootte
(onder- dan wel overmaat) geen verschil zal hebben voor de
koopsom. Koper is voldoende in de gelegenheid gesteld de
maatvoering zelf te (laten) controleren. Geen van partijen kan enig
recht ontlenen aan verschillen in de opgegeven maat en grootte.

B) Circa 52.625m? eerste kwaliteit bollengrond.

KADASTRALE GEGEVENS

Gemeente: Hillegom, sectie: A, nummers: 4899, 7695, 7676, 5171,
5170, 4902, 6071 en 7696. Totale oppervlakte: 11 hectare 26 are
15 centiare (112.615 m?).

BESTEMMING

Omgevingsplan: volgens het omgevingsplan Landelijk gebied 1997,
1e herziening 2007, hebben de hierbij aangeboden percelen de
bestemming “Agrarische doeleinden”.
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AANVAARDING

Het object is in eigendom van Van Zanten Flowerbulbs Holding RE
B.V.. Koop van de aandelen van deze B.V. is eventueel bespreekbaar
middels het doen plaatsvinden via een aandelentransactie. Zowel bij
een aandelentransactie als bij een transactie van het object zelf zal
voor wat betreft het object worden verkocht en geleverd "as is
where is". Dat wil zeggen in de staat ten tijde van de levering met
alle aan het object verbonden rechten en plichten, alsmede
eventuele zichtbare en onzichtbare gebreken zonder garantie of
vrijwaring van enige soort, waaronder ondermeer maar niet
uitsluitend die met betrekking tot (installatie)technische,
bouwkundige, juridische, fiscale, milieukundige (inclusief bodem,
grondwater, tanks en asbest), feitelijk gebruik en/of commerciéle
aspecten van het object. Koper aanvaardt uitdrukkelijk het risico
voortvloeiende uit de "as is where is" bepaling bij de koop en
levering, alsmede de beperkingen aan overige garanties bij een
transactie van het object of bij een aandelentransactie als
opgenomen in de door Verkoper aan te leveren concept
koopovereenkomst en akte van levering.

LEVERING EN OVERDRACHT

Levering en overdracht in onderling overleg met onze
opdrachtgever. Er is nog sprake van enkele kortlopende
pachtovereenkomsten, deze zijn opgenomen in de dataroom.

BIJZONDERHEDEN

- Er hebben diverse gesprekken plaatsgevonden met de gemeente
Hillegom inzake verbouw, cq. nieuwbouw, deze correspondentie is
opgenomen in de dataroom.

- Er zijn diverse erfdienstbaarheden/kwalitatieve verbintenissen van
toepassing, zie het eigendomsbewijs in de dataroom.

- Recht van opstal: het hierbij aangeboden perceel kadastraal
bekend gemeente Hillegom, sectie A, nummer 7696, is belast met
een recht van opstal ten behoeve van Hoogheemraadschap van
Rijnland gevestigd Archimedesweg 1 te Leiden.

- Verkoop van het object zonder bollengrond is bespreekbaar.

INTERESSE?

- Heeft u interesse en wenst u meer informatie dan vernemen wij
dat graag. Wij sturen u vervolgens een geheimhoudingsverklaring
waarna u toegang kunt krijgen tot een dataroom waar
meer informatie in te vinden is.

- Tevens is het mogelijk een afspraak te maken voor bezichtiging.
Voor het maken van een bezichtigingsafspraak of voor verdere
informatie kunt u contact met ons opnemen.

- Mocht u geinteresseerd zijn in aankoop nodigen wij u uit om ons
schriftelijk een koopvoorstel te doen toekomen. Inhoudende:

* Tenaamstelling koper (met uittreksel KvK).
* Koopsom (bieding).
* Eventuele voorbehouden.

1e Loosterweg 1 A, Hillegom |
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OVERIGE BIJZONDERHEDEN

- Elke transactie behoeft de nadrukkelijke goedkeuring van de
eigenaar.

- Mocht er door bemiddeling van Noordland 0G/

Mens Bedrijfsmakelaardij B.V. voor dit object een transactie tot
stand worden gebracht, dan zult u als koper ons hiervoor geen
kosten of courtage verschuldigd zijn.

- Als makelaar zijn wij in verplicht om in het kader van de Wet ter
voorkoming van Witwassen en Financiering Terrorisme (Wwft) een
cliéntonderzoek uit te voeren.

- De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan
een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Aan de inhoud van
deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

NADERE INFORMATIE

Noordland Makelaars
Jan Hopman (06) 22 49 97 07, jan@noordlandog.nl

Mens Bedrijfsmakelaars
Bas Brekelmans (06) 51 29 88 76, bas@mens.nl
Ad Bakker (06) 51 38 18 54, abakker@mens.nl

1e Loosterweg 1 A, Hillegom | 4
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KADASTRALE INFORMATIE

Kadastrale kaart Uw referentie: 2020.074

Q 50 100 150
C -

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 3300
12345  Perceelnummer
2 Huisnummer
0 grens
g qrens
i grens

Kadastrale gemeente  Hillegom
Sectie A
Perceel 6071

Bebouwing
Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
Woor een eenshudend uitireksel, geleverd op 10 januar 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers i Voo, het en het datab
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Rood = kantoor

Geel = hallen met cellen

Groen = spoelerij

Blauw = narcissenloods
| Zwart = kassen

Bruin = bedrijfswoning
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Hoofdstuk Il Bestemmingen en gebruik L

Artikel 12  Agrarische doeleinden (A)

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de kaart asngeweren voor "Agrarische doeleinden" (A) zijn bestemd

voor,

a. ler plaaise van de subbestemming Ab: akker-, bollenteelt- en tuinbouwbedrijven
alzmede gemengde tuinbouwbedrijven;

b. ter plaatse van de subbestemming Ag: glastuinbouwbedrijven alsmede bollen-
teeltbedrijven;

alsmede:

c. ter plaatse van de gronden mel de nadere aanwijzing (h): handels- en exportac-
tiviteiten als desl van de bedrijffsvoering;

d. ter plaatse van de gronden met de nadere aanwijzing (*) tevens volkstuinen,

e ter plaatse van de gronden met de nadere aanwijzing (vr): tevens verblijisrecrea-
tie in de vorm van recreatieappartementen.

Bouwvoorschriften
2. Op de gronden mogen ten behoeve van de (subjbestemming uitsluitend wordan ge-
bouwd.
- bedrijfsgebouwen, waaronder bedrifswoningen met de daarbj behorende uitbou-
wen en bijgebouwen en tevens kassen;
beuwwerken, geen gebouwen zijnde,

3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepalingan:

a. de bedrijfsgcbouwen en bedrijiswoning mogen uitsluitend binnen een op de kaar
aangegeven bouwviak worden gebouwd, met dien verstande dat het aantal be-
drijfswoningen dat per bedriff is toegestaan niet meer mag bedragen dat het aan-
tal malen dat de nadere aanwijzing bedrijfswoning (w) in het betraffende bouwvlak
is ingetekend,

b. op de gronden mel de nadere aanwijzing (zw) megen geen bedrijffswoningen wor-
den gebouwd; ;

c. indien een bouwvlak is voorzien van de nadere aanwijzing (w) mogen de bedrijfs-
woningen uitsluitend ter plaatse van de gronden met deze aanwijzing worcen ge-
bouwd;

d. op de gronden met de nadere aanwijzing (2} mogen slechts bouwwerken, geen
gebouwen en geen kassen zijnde, worden gebouwd, met dien verstande dat op
de grenden met de subbestemming Ab met de nadere aanwijzing (z) mogen wor-
den gebouwd:

. terreinafscheidingen;
&&n agrarisch hulpgebouw met een grondopperviak van ten hoogste 50 m?* en
gen goot- en nokhoogte van ten hoogste 3 m respectievelijk 4.5 m, met dien
verstande dat de afstand van een hulpgebouw tot de bestemming "Verkeers-
doeleinden” ten minste 50 m bedraagt,

e, op de gronden met de subbestemming Ab met de nadere aanwijzing (o) mogen
geen hulpgebouwen worden gerealiseerd,

f  voor de agrarsche bedrijffsvoering mag per hectare beschikbare teeltgrond ten
hoogste 250 m? aan bedrijfsgebouwen, geen kassen zijnde, en overkappingen
binnen een bouwwvlak worden opgericht met een maximumopperviakie van
3.000 m? per bedriff, een en ander met dien verstande dat:

vitsluitend op de grenden met de nadere aanwijzing (h) maximaal 50% van de
oppervlakte aan badrijfsgebouwen en overkappingen mag worden opgericht
c.q. gebruikt ten behoeve van handels- of exportactiviteiten;
het gezamenlijke grondoppervliak aan kassen per bedrijff mag ten hoogsfe be-
dragen: op de grondsn met de subbestemming Ab 1.500 m*
met dien verstande dat op de gronden met de nadere aanwijzing (m} geen kassen
zijn teegestaan;

g. op de gronden met de nadere aanwijzing (f) zijn lage tunnels loegestaan en op

gronden met de nadere aanwijzing (c) zijn lage tunnels uitsluitend gedurende 13
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aaneengesloten weken toegestaan;

h.  op de gronden met de subbestemming Ab met de nadere aanwijzing (k) zijn kas-
sen en lage tunnels loegestaan;

i.  opde gronden met de subbestemming Ag mogen de bouwvlakkan volledig met
kassen worden bebouwd;

J- de inhoud van een bedriffswoning mag len hoogste 750 m® bedragen (inclusief
kantoor- en praktijkruimte);

k. het gezamenlijke grandopperviak van bij de bedriffswoning behorende bijgebou-
wen en overkappingen mag ten hoogste 50 m?® bedragen;

I de afstand van bedrijffswoningen lot de bestemming Verkeersdoeleinden mag niet
meer bedragen dan 50 m en niet minder dan 10 m;

m. de bedrifsbebouwing dient ten minsle 5 m achter de voorgevel van de bedrijfswo-
ning te worden gebouwd;

n de afstand van gebouwen lot een waterloop of tot de zij- of achtererfscheiding
dient ten minste 3 m te bedragen;

o. indien de gebouwen niet aaneen worden gebouwd dient de onderlinge afstand
ten minste 3 m te bedragen;

p. de goot- en bouwhoogte van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
mag ten hoogste bedragen:

goothoogte bouwhoogle

- van bedriffsgebouwen zie: kaan 1.5 % gaothaagle,
- van bedrijffswoningen &m 1,5 x goothaogle;
- van garage- en bergplaatsen bij de becrijffswoning  3m 4.3m,
- van windmolens voor de waterbeheersing - 6 m;
- van terreinafscheidingen - 2m;
- waterbassins - 2m;
- van andere bouwwearken, geen gebouwen
of windturbines zijnde - am;
q. op de gronden met de nadere aanwijzing (vr) zijn maximaal 4 recreatieapparte-
menten toegestaan,

Vrijstellingsbevoegdheden
Eersie agrarische bednijfswoning

3A. Indien nog geen bedrijffswoning aanwezig is, Zijn burgemeester en wethouders be-

voegd vrijstelling te verlenen van lid 3 sub a om de bouw van een eerste agrarische

badnjfswomng mogelijk te maken, met inachtneming van het volgende;
deze vrijstelling mag in geen geval worden verleend veor gronden die voorzien
zijn van de nadere aanwijzing (zw);

- vrijstelling mag uitsluitend worden verleend voor de huisvesting van een persoon
die daadwerkeljk en duurzaam met de bedrijfsvoering is belast;

- vrijstelling mag uitsluitend worden verleend voor volwaardige dan wel regle bol-
lentesltbedrijven;

- een verzoek om vrijstelling voor een eerste agrarische bedriffswoning wardt ter
toetsing voorgelegd aan de agrarisch deskundige amtrent de vraag of het betref-
fende bedrijf een volwaardig dan wel regel bollenteeltbedrijf betreft en omtrent da
vraag of er sprake is van huisvesting van een persoon die daadwerkelijk 2n duur-
zaam met de bedrijfsvoering is belast.

Wijzigingsbevoegdheid groter bouwvlak (Agrarische doeleinden (A))

4. Burgemeesier en wethouders zijn - met toepassing van artikel 11 WRO - beveegd

ten hehceve van volwaardige bedrijven gelegen op de bestemming Agrarische dosl-

einden (A) de op dz kaart aangegeven begrenzing van het bouwviak e wizigen, met
inachtneming van hel volgende;

a. van de wijzigingsbevoegdheid mag uitsluitend gebruik worden gemaakt, indien dit
voor een deelmatige bedrijfsvoering noodzakelijk is, hiervan is in leder geval
sprake indien wijziging van hel bouwvlak op grond van de mifisuwetgeving nood-
zakelijk is,

b. de bebouwing mag op geen grotere afstand van de overige bedrijfsbebouwing
worden gebouwd dan voor een doelmatige bedrijfsvoering noodzakelijk is;

Adviesbureay RECH
Refterdam / Middsiourg 145523547
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¢ op gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, is het bepaalde in lid 3 op
overeenkomstige wijze van toepassing;

d.  het bouwvlak mag uitsluitend wat betreft de dispte met ten hoogste 25% worden
vergroot;

e de digpte van hel bouwvlak mag in geen geval meer bedragen dan 130 m;

f.  een verzoek om toepassing van deze wizigingsbeveegdheid wordt ter toetsing
veorgelegd aan de agrarisch deskundige omtrent de vraag of aan het gestelde
onder a en b van dit voorschrift wordt voldaan;

g de uitbreiding van het bouwvlak de kenmerkende landschappelike openheid niet
onevenredig aantast.

Agrarische hulpgebouwen

5. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 3

onder & ten behoeve van de bouw van agrarische hulpgebouwen op de gronden met

de nadere aanwijzing (o) met inachtneming van de volgenda bepalingen:

a.  per agrarisch bedrijf mag ten hoogste @én hulpgebouw — met een grondapperviak
van ten hoogste 50 m® en een goot- resp. nokhoogts van ten hoogsle 3 m resp.
4.5 m = worden gebouwd;

b. de afstand van een hulpgebouw tot de bestemming "Verkeersdoeleinden” dient
ten minste 50 m te bedragen;

c.  de kenmerkende landschappelijke openheid mag door de bouw van het agrarisch
hulpgebouw niet onevenredig worden aangetast.

Groter kassenareaal
6. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van lid 3 ender f
teneinde de maximale oppervlaktemaat voor ondersteunend glas van 1.600 m* te kun-
nen vergroten tot maximaal 3.000 m®, met inachtneming van het velgende:
a. de totale productieomvang van alle nevenactiviteiten (handel + export + glastuin-
bouw) inclusief de aangevraagde opperviakte voor uitbreiding van ondersteunend
glas, dient ondergeschikt te blijven aan de vollegrendsbellenteelt;
wrijstelling wardt alleen verleend voor volwaardige bollenteelthedrijven,
e een verzoek om vrijsteling veor vergroting van de opperviakle ondersteunand
gles wordt ter tvelsing voorgelegd aan de agrarisch deskundige, omtrent de vraag
of aan het gestelde onder a en b is voldaan.

=

Vrijstelling afstandsmaten
7. Burgemneester en wethouders kunnen vrijstelling verienen van hel bepaalde in lid 3
onder n en ¢ voor de bouw van gebouwen op esn afstand van ten minste 1,5 m af-
stand van andere gebouwen, waterlopen enfof erfscheidingen.

Vriistelling opperviakie bedrijfsgebouwen grole leelthedriven
8. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 3
onder f voor het vergrelen van het maximumopperviakte voor bedrijffsgebouwen lol
6.000 m indien en voor zover het betrokken bedrijf over ten minste 30 ha duurzaam in
gebruik zijnde teeltgrond beschikt.

Toetsing agrarische noodzaak vrijstellingsbevoegdheden
9. Alvorens burgemesster en wethouders omirent het verlenen van een vrijstelling als
bedoeld in de leden 5, 6 en 8 beslissen, dienen agrariérs de volwaardigheid van het
betraffende bedriff en de noodzaak en doelmatigheid van de overschrijding van het
bouwvlak, ¢.q. de nocdzaak en doelmatigheid van het bouwplan, aan te fonen, waarbij
in ieder geval gelet wordt op:
de aard en inrichting van het badrijf;
de mate van mechanisatie van het bedrijf,
de omvang van het bedriff,
de continuiteit van het bedrijf;
het hoofdbaroep van de aanvrager en het al dan niet hebben van esn volledige
dagtaak in het betreffende bedriff

0 o b
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Adviesprocedure vrijstellingsbevoegdheden
10. Alverens omtrent het verlenen van een vrijstelling als bedosld in lid & te beslissen,
winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de deskundige Inzake
natuur en landschap met betrekking tat de vraag of aantasting van de kenmerkende
landschappelijke openheid opireedt.

Aanlegvoorschriften

11. Het is verboden op of in de granden voorzien van de nadere aanwijzing (o) zonder

of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeesler en wethouders (aan-

legvergunning} de volgende werken, voor zover geen bouwwerken zijnde of werk-

zaamheden uit te voeren:

a.  het aanleggen van dijken of andere taluds of het vergraven of ontgraven van
reeds beslaande dijken of taluds,

b het aanbrengen van bovengrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidin-
gen en de daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur,

¢.  het beplanten van gronden met houtgewassen, ter plaatse waar de gronden op
het tijdstip van het van kracht worden van het plan niet reeds met houtgewassen
waren beplant.

12. Het verbod als bedoeld in lid 11 is niet van toepassing op werken of werkzaamhe-

den die:
a. batrekking hebben cp nermaal gebruik, onderhoud en beheer, in verband met de
bestermming;

b. reeds in uitvoering waren of aanwezig waren op het lijdstip van het van kracht
worden van het plan.

13. De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 11 zijn slechts toelaatbaar, indien
daardoor de landschappelike waarden van de grenden met de hadere aanwijzing (o)
niet wezenlijk worden of kunnen worden aangetast, dan wel de mogelikheden voor
herstel van die waarden niet enevenredig worden of kunnen worden verkleind.

Adviesprocedure aanlegvergunningen
14. Alvarens omirent het verlenen van een zanlegvergunning te beslissen, winnen
burgemeester en wethouders schriftelik advies in bij de deskundige inzake natuur en
landschap met betrekking tol de vraag of de aanwezige landscheppelijke enfof natuur-
waarden door het verlenen van een aanlegvergunning worden aangetast.

15. Burgemeester en wethouders verlenen, indien wordt afgeweken van het advies als
bedeeld in lid 14 geen aaniegvergunning dan nadat hiervoor een verklaring van geen
bezwaar is ontvangen van Gedepuleerde Staten.

Wijzigingsbevoegdheid na bedrijfsbeéindiging
16. Burgemeester en wethouders kunnen — met inachtneming van het bepaalde in de
beschrijving in hoofdliinen en het bepaalde in lid 17 — de subbestemming Ab wijzigen:
I in de bestemming "Woondeeleinden (\W)", voor zover en indien het aldaar geves-
tigde agrarische bedriff ter plaatse is opgeheven, mat inachtneming van het vol-
ende:

g. verplaatsing van de (bedriffs)woning(en) is niet toagestaan;

b. de in lid 3 onder p genoemds hooglematen mogen niet gewijzigd worden in
een grotere hoogtemaat

¢. het aantal ter plaatse aanwezige woningen mag miet worden vermeerderd, ten-
zij sprake is van een beeldbepalend pand en voor de instandhauding hiervan
de naodzaak aanwezig is hierin meerdere wooneenheden aan te brengen;

&. indien meerdere wooneenheden in &én beeldbepalend gebouw zijn gereali-
seerd, is herbouw alleen toegestaan indien de uitwendige architectonische
vormgeving niet wezenlijk wordt aangetast, tenzij het herstel van de oorspron-
kelijke waarde betreft;

e indien de voormalige agrarische bedrijfswoning aaneen is gebouwd met een
(voormalig) bedrifsgebouw mag de opperviakie van een nieuw te projecteren
bestemmingsviak "Woondoeleinden" ten hoogste gelik zijn aan de opperviakte
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van de voormalige agrarische bedrijffswoning vermeerderd met de opperviakie
van het aangebouwde bedrjfsgebouw, zoals ter plaatse aanwezig was op het
tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp, e2n en andar met dien ver-
stande dat deze opperviakte ten hoogste 200 m? per woning mag bedragen;

f. functieverandering wordt alleen toegestaan indien de bedrijffsvoering 2n de
ontwikkelingsmogelijkheden van de omliggende agrarische bedrijven niet on-
evenredig worden belemmerd,

g. op hel resterende gedeelte van net bouwperceel dient op de gronden gelegen
lussen de bebouwing en de openbare weg de bestemming "Tuinen (T)" te
waorden geprojecteerd; de overige gronden worden bestemd voor "Agrarische
dosleinden, subbestemming AbB" met — afhankelijk van de aanwezige waar-
den — de nadere aanwijzing (z) of (o),

h. het in artikel 18 — met betrekking tot de bestemming woondoeleinden — be-
paalde is van overcenkomstige cepassing.

Extra bouwmogelijkheden door sanering bebouwing elders

16A. Burgemeester en wethouders zijn —mat toepassing van artikel 11 WRO — be-

voegd het plan te wijzigen ten behoeve van extra uitbreiding ven de bebouwing op

bouwvlakken in zene 1l in combinatie mel sanering van bouwvlakken in zone | of I, met
inachtneming van het volgende:

a. planwijziging wordt uitsluitend toegepast ten behoeve van extra bebouwing op
bouwvlakken die gelegen zijn in zone Il zoals aangegeven op de van deze voor-
schriften deel vitmakende figuur 1, met de bestemming Agrarische doeleinden
bollenteelt (Ab),

b. uitsluitend bouwvlakken in de zones | en |l zoals aangegeven op de van deze
voorschriften deel uitmakende figuur 1, met de bestemming Agrarische doelein-
den bollenteelt (Ab) komen voor sanering in aanmerking;

c. planwiziging wordt uitsluitend toegepast, indien voldoende zekerheid is verkregen
dal alle bedriffsbebouwing — met uitzondering van de voormalige bedrijfswoning
op hat te saneren bouwvlak volledig wordt gesaneerd, waarbij het agrarische
bouwvlak komt te vervallen, de eventusel agrarische bedrijfswoning op het te sa-
neren bouwvlak wordt voorzien van de bestemming Woondoelzinden, met dien
verstande dat niet meer dan 1.000 m? bestemd mag worden voor Woondoglein-
den (W); het vervalien bouwvlak wordt voorzien van de bestemming Ab zonder
bouwvlak;

d. op de te saneren locatie dient door de sanering een aanmerkelijke landschappe-
ljke: verbetering gerealiseerd te worden,

e de aanwezige opperviakie bedrijfsbebouwing (exclusief kassen) op het te saneren
bouwvlak kan na sanering worden toegevoegd aan het bouwvlak, met dien ver-
stande dat de totale maximale opperviakte na de samenvoeging in geen geval
meer mag badragen dan 6,000 m* per bedriff;

f.  de (eventueel) aanwezige opperviakte ondersteunend gias op het te saneren
bauwvlak kan na sanering worden toegevoegd aan het bouwviak, met dien ver-
stands dat de totale maximale opperviakie na de samenvoeging in geen geval
meer mag bedragen dan 6.000 m? per bedrijf;

g. wvoor de overige bebouwing blijven de overige bouwvoorschriften gelden;

h.  in afwiking van het bepaaide in de leden 3a en 4 mag het bouwviak ten behoeve
van de toe te voegen bebouwing worden uitgebreid voor zover dat hienvoar nood-
zakelijk is, mat dien verstande dat:

- de diepte van het bouwvlak in geen geval meer mag bedragen dan 200 m;
- een advies van esen landschapsdeskundige is vereist over de gewenste uil-
breidingsrichling;
- uitbreiding van het bouwvlak in geen geval is toegestaan ter plaatse van:
» de bestemmingen Natuurgebied, Natuurgebied, oeverstroken en water en
Groenvoorzieningen (kaaribladen 1 en 2);
een verzoek om planwijziging wordt ter toetsing voorgelegd aan de landschaps-
deskundige omtrent de vraag of er op de te saneren locatie sprake is van een
aanmerkelijke landschappelijke verbetering.
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16B. Planwijziging voor extra bouwmogelijkheden door sanering van bebouwing elders
in afwijking van het advies van de landschapsdeskundige mag niet worden toegepast
zonder 2en schrifielijke verklaring van geen bezwaar van Gedepulzerde Staten.

Toetsing opgeheven agrarisch bedrijf
17. Alvorens burgemeester en wethouders emirent het toepassen van de wijzigingsbe-
voegdheid als bedoeld in lid 16 beslissen, dienen agrariérs aan te tonen of sprake is
van een opgeheven agrarisch bedrijf. Van een opgeheven agrarisch bedrif is in ieder
geval geen sprake indien nog volwaardige agrarische activiteiten, dan wel agrarische
activiteiten bij wijze van nevenberoep, werden uitgeoefend.

Wijzigingsbevoegdheid vergroten bouwvlak

18. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd — met inachtnaming van het bepaalde

in de beschrijving in hoofdlijnen — de op de plankaart aangegeven bouwvlakken Ab te

vergrolen met dien verstande dal:

a. van deze bevoegdheid alleen gebruikgemaakt wordt om samenvoeging van twee
thans reeds in het plangebied aanwezige bouwviakken Ab mogelik te maken:

b. deomwang van het vergrote bouwvlak maximazl 1,5 ha mag bedragan,

¢c. de bouwmogelijkheden ter plaatse van het vergrote bouwvlak maximaal 150%
mogen bedragen van hetgeen in lid 3 per bedrijf is aangegeven, met dien ver-
stande dat het grondoppervlak van kassen maximaal 3.000 m?* mag bedragen,

d. van deze bevoegdheid alleen gebruik wordt gemaakt indien in voldoende mate is
zeker gesteld dat het bouwvlak van het te verplaatsen bedrijf komt te vervallen en
de aanwezige bedriffsgebouwen worden gesaneerd, met het 009 waarop de be-
stemming van het bouwvlak waordt gewijzigd in Ab zonder bouwmogelijkheden,
waarbij de eventuele agrarische bedrijfswoning wordt bestemd veor woondoglein-
den;

e. door vergroting van hel bouwviak de sanwezige landschappelijke enfof natuur-
waarden niet ocnevenredig worden aangetast.

Adviesprocedure wijzigingsbevoegdheid
19. Alvorens omtrent het toepassen van de wijzigingsbevoegdheid als bedoeld in lid 18
te beslissen winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de adviseur
inzake natuur en landschap ocmirent de vraag of de aanwezige landschappelijke en/of
natuurwaarden door het teepassen van de wijzigingsbevoegdheid worden aangetast

Bijzondere gebruiksvoorschriften
20. Het is verboden op de grenden voorzien van de nadere aanwijzingen (2) enfof (n)
en op onbebouwde gronden goederen op te slaan met een hoogte van meer dan
5.00 m, met dien verstande dat op de gronden met de nadere aanwijzing (o) geen op-
slag 1s toegestaan. g

Wijzigingsbevoegdheid omtrent gebruik
21. Burgemeester en wethouders kunnen, indien het in lid 12 toegestane gebruik ien
behoeve van volkstuinen is begindigd, het plan zedanig wijzigen dat de nadere aanwij-
zing (*) ter plaatse vervall, waardoor de gronden na tospassing van deze bevoegdheid
uitsluitend mogen worden gebruikt conform de in lid 1 sub a van qit artikel bedoelde
bestemming Ab.
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Artikel 13 Agrarische hulp- en nevenbedrijven (AHN) en
Agrarische handels- en exportbedrijven (AHE)

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de kaart als zodanig aangewazen zijn bestemd voor:

a. ter plaatse van de bestemmingsaanduiding AHN(Z): agrarische hulp- en nevenbe-
drijven behorende tot de categorieen 1 en 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten
alsmede voor:

1. ter plaatse van de subbestemming AHN(2)bb: een bloemenhandel en bloe-
menververj indien en voor zover dit bedriff behoort tot categerie 3.1 van de
Staat van Bedrijffsactivitaiten;

2. ter plaatse van de subbastemming AHN(2)grbs: esn groathandelsbedrijf in be-
strijdingsmiddelen indien en voor zover dit bedrijf behoort tot categorie 4.1 van
de Staat van Bedrijfsaclivileiten,

b. ter plaatse van de subbestemming AHN(2)grbs: een groothandelsbedrif in
bestrijdingsmiddelen indien en voor zover dit bedrijf behoort tot categorie 4.1 van
ds Staat van Bedrijfsactiviteiten;

c. ter plaatse van de bestemmingsaanduiding AHN(3.1): agrarische hulp- en neven-
bedrijven beharende tot maximaal categorie 3.1 van de Staat van Bedrijfsactivi-
teiten alsmede voor:

1. ler pleatse van de subbestemming AHN(3 1)t: een testcentrum;

2. ter plaatse van de subbestemming AHN(3 1)1 een loonwerkersbedriff,

3. ter plaatse van ds subbesternming AHN(3 1)k een opslagbedriff voor bloem-
bellen, tevens expeditie;

4. ter plaatse van de subbestemming AHN(3.1)grb: een groothandel in bloembol-
len, tevens expeditie;

indien en voor zover deze bedrjven behoren tot categerie 3.2 van de Staat van

Bedrijfsactiviteiten;

d. ter plaalse van de bestemmingsaanduiding AHE(2): agrarische handels- en ex-
portbedrijven behorende tot de calegorieen 1 en 2 van de Staat van Bedrijfsacti-
viteiten alsmede voor ter plaatse van de subbestemming AH E(2)m: een museum
voor automabielen met bijbehorende voorzieningen;

indien en voor zover dit bedrijf behoort tot categarie 3.1 van de Staat van Bedrijfsac-

tiviteiten;

e. fer plaatse van de bestemmingsaanduiding AHE(3.1): agrarische handels- en ex-
portactiviteiten behaorende tot maximaal categorie 3.1 van de Staat van Bedrijfs-
activiteilen alsmeda voor:

1. ter plaatse van de subbestemming AHE(3.1)grb: een groothandelsbedrijf in
bloembolien, bloemen, planten en tuinbenodigdheden en tevens eigen expedi-
tie indien en voor zover dit badrijf behoort tot categorie 3.2 van de Staat van
Bedrijisaciivilziten,

2. ter plaatse van de subbesternming AHE(3.1)grbd: een groothandelsbedrijf in
bloembollen, bloemen, planten en tuinbenodigdheden, een hieraan onderge-
schikle drukkerij en tevens eigen expeditie indien en voor zover dit bedrijf be-
hoort tot categorie 3.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten;

3. ter plaatse van de subbestemming AHE(3.1)grp: een groothandel in planten
veor zover dit bedrijf behoort tot categorie 3.2 van de Staat van Bedriffsactivi-
teiten,

4, ler plaatse van de subbestemming AHE(2.1]pac: een groothandel in paarden-
accesgoires voor zover dit bedrif behoort tot de categoriz 3.2 van de Staat van
Bedrijfsactiviteiten;

met dien verstande dat geluidshinderlijke inrichtingen als bedosld in artikel 41 van de

Wet geluidhinder en detaiihandelsbedriven als bedoeld in artikel 1 lid 28 en lid 28 niet

zijn toegestaan.

Bouwvoorschriften
2. Op de grenden mogen ten behoeve van de (subjbestemming uitsluitend worden ge-
bouwd:
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bedrijfsgebouwen, waaronder badriffswoningen met de daarbij behorende uilbou-
wen en bijgebouwen;
bouwwerken, geen gebouwan zijnde.

3. Voor het bouwen gelden de aanwijzingen op de kaart en de volgende bepalingen:

a.  de bedrijfsgebouwen en bedrijffswoning mogen uitsluitend binnen een op de kaart
aangegeven bouwvlak worden gebouwd, met dien verstande dat het aantal be-
driffswoningen per bedrijf is loegestaan, niet meer mag bedragen dan het aantal
malen dat de nadere aanwijzing bedrijfswoning (w) in het betrefiende bouwvlak is
ingetekend;

b. op de gronden met de nadere aanwijzing () magen uitsluitend bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, worden gebouwd;

c. op de gronden met de nadere aanwijzing (zw) mogen geen bedrijfswoningen wor-
den gebouwd,

d. indien een bouwvlak is voorzien van de nadere aanwijzing (w) mag de bedrijfswo-
ning uitsluitend ter plaatse van de gronden met deze aanwijzing werden ge-
bouwd,

e. de inhoud van een bedrijfswoning - inclusief bijbehorende kantoor- en praktijk-
ruimte{n) - mag ten hoogste 750 m® bedragen;

f  het gezamenlijk grondoppervizk van de bij de bedrijffswoning behorende bijgebou-
wen en overkappingen mag ten hoogste 50 m® bedragen,

. de afstand van bedrijfswoningen tot de bestemming Verkeersdoeleinden mag niet
meer bedragen dan 50 m en niet minder dan 10 m;

h.  de bedrifsbebouwing dient ten minste § m achter de voorgevel van de bedrijfswo-
ning te worden gebouwd,

i. da afstand van gebouwen iot een walerloop of tot de zi- of achtererfscheiding
dient len minste 3 m te bedragen,

j  indien de gebouwen niet aaneen worden gebouwd dient de onderlinge afstand
ten minste 3 m t2 bedragen;

k. de goot- en bouwhoogte van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
mag ten hoogste bedragen;

goothoogte nouwhoogte

van bedrijffsgebouwen zie kaart 1,5 x goothoogte,

van bedrijfswoningen B m 1,5 % goothoogte,

van garage- en bergplaatsen

bij de: bedrijfswoning Im 45m;

van windmolens voor de

waterbehzersing - 6m;

van terreinafscheidingen - 2

van andere bouwwerken, geen

gebouwen of windiurbines zijnde = & m;
de opperviakte aan kantoorruimte mag per vestiging ten hoogste 500 m* bedra-
gen.

Wijzigingsbevoegdheid groter bouwvlak (Agrarische hulp- en nevenbedrij-
ven (AHN) en Agrarische handels- en exportbedrijven (AHE))

4. Burgemeester en wethouders zijn — mel toepassing van arfikel 11 WRC - bevoegd

ten behoeve van volwaardige bedrijven gelegen op de bestemmingen Agrarische hulp-

en nevenbedrijven (AHM)en Agrarische handels en exportbedrijven (AHE)} de op de
kaart aangegeven begrenzing van het bouwvlak te wijzigen, met inachtneming van het
volgende:

a. van ds wijzigingsbevoegdheid mag uitsluitend gebruik werden gemaakt, indien dit
yoor een doelmatige bedrijffsvoering noodzakelifk is; hiervan is in ieder geval
sprake indien wijziging van het bouwvlak op grond van de milizuwetgeving nood-
zakelijk is;

b. de bebouwing mag op geen grolere afstand van de cverige bedriffsbebouwing
worden gebouwd dan voor een doelmatige bedrijfsvoering noodzakelijk is;

c. op gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, is het bepaalde in lid 3 op
oversenkomstige wijze van toepassing;
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d.  het bouwvlak mag uitshiitend wat betreft de diepte met ten hoogste 25% worden
vergroot,

e. de diepte van het bouwvlak mag in geen geval meer bedragen dan 150 m;

een verzoek om loepassing van deze wijzigingsbevoegdheid wordi ter toelsing

voorgelegd aan de agrarisch deskundige omtrent de vraag of aan het gestelde

onder a en b van dit voorschrift wordt voldaan,

g. de uitbreiding van het bouwviak de kermerkende landschappelijke openheid niet
onevenredig aantast.

™

Vergralen bednjifsgebouweri
5. Burgemeester en wethouders kunnen — met inachineming van de beschrijving in
hoofdlijnen — vrijstelling verlenen van het op de plankaart aangegeven bebouwingsper-
centage teneinde sen uilbreiding van de bedrijfsbebouwing mogelik te maken met
maximaal 15% van de op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerpbestem-
mingsplan aanwezige bedrijffsbebouwing.

Staat van Bedriifsactiviteiten

6. Burgemeester en wethouders kunnen — met inachtneming van het bepaalds in de

beschrijving in hoofdlijnen — vrijstelling verlenen van het bepaalde in;

a. lid 1 teneinde bedrijven toe te laten die voorkomen in éeén categorie hoger van de
Staat van Bedrijfsactiviteiten, indien en voor zover het betrokken bedrijf naar aard
en invioed op de omgeving (gelet op de specifieke werkwijze en bijzondere ver-
schijningsvorm alsmeds gestoetst aan de sangegeven maalgevende milieuas-
pecten) geacht kan worden te behoren tot de ingevolge lid 1 onder a, b, ¢ respec-
tievelijk d toegelalen calegoriegn van de Staat van Bedrijfsactiviteiten;

b. lid 1 teneinde baedrijven — geen geluidshinderijke inrichtingen als bedoeld in arti-
kel 41 van de Wet geluidhinder en geasn detailhandeisbedrijven zijnde — toe te la-
ten die niet in de Staat van Bedrijfsactiviteiten zin genoemd, indien en voor zover
het betrokken bedrijff naar aard en invloed op de omgeving (gelst op de specifiske
werkwijze en bijzondere verschijningsvorm) geacht kan worden te behcren tot de
ingevolge lid 1 lcegelaten categorieén van de Staat van Bedrijfsactiviteiten.

Toelsing agrarische noodzaak vrijstellingshevoegdheden
7. Alvorens burgemesster en wathouders omtrent het verlenen van een vrijstelling als
bedoeld in lid 5 beslissen, dient de velwaardigheid van het betreffende bedrijf en de
noodzaak en doelmatigheid van de overschrijding van het bouwvlak, c.g. de noodzaak
en doelmatigheid van het bouwplan, te worden aangetoond, waarbi) in ieder geval ge-
let wordt op:
de aard en inrichting van het bedrif,
de mate van mechanisatie van hel bedrijf,
dz omvang van het bednjf;
de continuiteit van het bedrif;
het hoofdberoep van de aanvrager en het al dan niet hebben van een volledige
dagtaak in het petreffende bedrijf.

Lt

8. Alvorens omtrent het verlenen van vrijstelling als bedoeld in lid 6 te beslissen winnan
burgemeaster en wethouders schriftelijk advies in bij de adviseur inzake milieuhygigne
omtrent de aard van het bedrijf en de inviced daarvan op de omgeving, gelet op de
specifieke werkwijze en verschijningsvorm en getostst aan de maalgevende milieuas-
pecten.

Wijzigingsbevoegdheid na bedrijfsbegindiging

9. Burgemeester en wethouders kunnen — met inachtneming van het bepaalde in de

beschrijving in hoofdlijnen — de subbestemming Ab wijzigen:

. in de bestemming "Woondaeleinden (W), voor zover en indien het aldaar geves-
tigde agrarische bedrijf ter plaatse is opgeheven, met inachtneming van het vol-
gende:

a. verplaatsing van de (bedrijfs)woning(en) is niet toegestaan;
b. de in lid 3 onder p genoemde hoogtematen mogen niet gewijzigd worden in
een grotere hoogtemaat;
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c. het azntal ter plaalse aanwezige woningen mag niet worden vermeerderd, ten-
zij sprake is van een beeldbepalend pand en voor de instandnouding hiervan
de noodzaak aanwezig is hierin mearders wooneenheden aan (e brengen;

d. indien meerdere wocneenheden in 2én beeldbepalend gebouw zijn gereali-
seerd, is herbouw alleen toegestaan indien de uitwendige architectonische
vormgeving niet wezenlijk wordt aangetast, tenzij het herstel van de corspron-
kelike waarde betreft;

e. indien de voormalige agrarische bedrijffswoning aaneen is gebouwd met een
{voormalig) bedriifsgebouw mag de opperviakte van een nieuw le projeclersn
bestermmingsviak "Woondoeleinden" ten hoogste gelijk zijn aan de opperviakie
van de voormalige agrarische bedrijfswoning vermeerderd met de opperviakte
van het aangebouwde bedriffsgebouw, zoals ter plaatse aanwezig was op het
tijdstip van terinzegelegging van het ontwerp, een en ander met dien ver-
stande dal deze opperviakte ten hoogste 200 m*® per woning mag bedragen,

f. op het resterende gedeelie van het bouwperceel dient op de gronden gelegen
tussen de bebouwing en de opsnbare weg de bestemming "Tuinen (T)" le
worden geprojecteerd; de overige gronden worden bestemnd voor "Agrarische
doeleinden, subbestemming Ab" met — afhankelijk van de aanwezige waar-
den — de nadere aanwijzing {z) of (o};

g. het in artikel 18 —met betrekking Iot de bestemming woondoeleinden — be-
paalde is van overeenkomstige toepassing.

Wijzigingsbevoegdheid Staat van Bedrijfsactiviteiten
10. Burgemeester en wethouders kunnen de 3taat van Bedrijfsactivitaiten wijzigen, in
die zin dat de categorie-indeling van de bedrijven kan worden gewijzigd, indien en voor
zover de belasting van de desbetreffende bedrijfstypen in positieve zin op het milieu,
als gevelg van technologische ontwikkelingen, daartoe aanleiding geeft,

Wijzigingsbevoegdheid vergroten bouwvlak

11. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd — met inachtneming van het bepaalde

in de beschrijving in hoofdlijnen — de op de plankaart aangegeven bouwviak e ver-

groten met dien verstande dat:

3. van deze bevoegdheid alleen gebruikgemaakt wordt om samenvoeging van twee
thans reeds in het plangebied aanwezige bouwvlakken AHE mogelijk te maken;

b, de omvang van het vergrote bouwvlak maximaal 1,5 ha mag bedragen,

c. de bouwmogelijkheden ter plaatse van het vergrote bouwviak maximaal 150%
mogen bedragen van helgeen in lid 3 per bedrijf is aangegeven,

d.  van deze bevoegdheid alleen gebruik wordt gemaakt indien in voldoende mate is
zeker gesteld dat het bouwvlak van het te verplaatsen bedrijf komt te vervallen en
de aanwezige bedrijfsgebouwen worden gesaneerd, met het cog waarop de be-
stemming van het bouwvlak wordt gewijzigd in Ab zonder bouwmogelijkheden,
waarbij de eventuele agrarische bedrijfswoning wordt bestemd voor woondoelein-
den;

e door vergroting van het bouwvlak de aanwezige landschappelijke enfof natuur-
waarden niet onevenredig worden aangetast.

Adviesprocedure wijzigingsbevoegdheid
12. Alvorens omirent het toepassen van de wijzigingsbevoegdheid als bedoeld in lid 11
te beslissen winnen burgemeester an wethouders schriftelijk advies in bij de adviseur
inzake natuur en landschap omirent de vraag of de aanwezige landschappelijke en/of
natuurwazrden door het toepassen van de wijzigingshevoegdheid worden aangetast.

13. Alvorens emirent het toepassen van een wijzigingsbevosgdheid als bedoeld in hid
10 te beslissen, winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de advi-
seur inzake milieuhygiéns omtrent de vraag of de omstandigheden als bedoeld in lid
11 manwezig zijn in geval van een wijzigingsplan als in dat lid bedoeld.

Bijzonder gebruiksvoorschrift
14. Het is verboden op de gronden voorzien van de nadare aanwijzingen (Z) en op on-
bebouwds gronden goederen op te slaan met een hoogte van meer dan 3 m.

Avigsbursau RBO(
Eottardzm ¢ Middelourg 45623547


Stamp


MAPS

MENS

MAKELAARS

Noordwijk
aanZee

Noordwijk

y 4
/E;ordlanm :

Zandvoort 205 AZ05 iy
Bentveld . N519
Aerdenhout
14
i 5t
j‘\\* 7
/" Heemstede ;
i Vijfhuizen A5 L
/
1! '
f | N2o8
“Crugquius
a{ﬂnehropk
| N520
e N201
£ , .
4 Zwaanshoek |
4 2
Hoofddorp !
* =-.=.q-r-»""/
Hillegom || =
Beinsdorp 3]
=
Aalsmeerder
NZ05 ”
\| " Zwoanshi Aalsmee
Rijsenhout

Noordwljkerhout

(Gr

© CpenSiresiMap comribuions

Burgerveen
= :
]
£ Z
E £
1 Noard;
! rderlaan Noorderiaan
5y,
9"‘7@&

Fagy,
iy

€ CpenSiresiMap cormributons



Stamp


G

)

/rt‘;ordlaﬂd

Mens Makelaars B.V.

Heereweg 326

2161 BV LISSE

Tel. (0252) 41 91 35

E-mail: info@mens.nl
Website: www.mens.nl


Stamp


