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BEDRIJFSOBJECT

TE HUUR
Circa 165 m?2 bedrijfsruimte

Het object betreft een bedrijfsruimte gelegen
aan De Bloemendaal 19D te 's-Hertogenbosch.
De Bloemendaal is gelegen aan de rand van het
bedrijventerrein "de Vutter". Dit bedrijventerrein
kenmerkt zich door een mix van
bedrijfswoningen en grote en kleine bedrijven
zowel handelsondernemingen als
productiebedrijven.

In de directe omgeving bevinden zich onder
andere CWS Hygiene, Jaga Climate Designers,
Plan4Flex.

De Vutter - De Rietvelden - Het Ertveld is met
280 hectare het grootste bedrijventerrein van
's-Hertogenbosch. Er zijn ongeveer 550
bedrijven gevestigd die aan circa 10.000 mensen
werk bieden.

SPECIFICATIES

Koop/ huur: Te Huur Parkeren: Het terrein is voorzien
Huurprijs: € 22.000,00 per jaar van klinkers en een
BTW belast: Nee parkeerplaats. In de
Oppervlakte bedrijfsruimte: Circa 165 m? omgeving is voldoende
Locatie: Bedrijventerrein De openbare

Vutter parkeergelegenheid.
Energielabel: Niet van toepassing Bouwjaar: 1977

Snelweg afrit:

NS Station:

Op 1500 m tot 2000 m
Op 4000 m tot 5000 m

Bushalte: Op minder dan 500 m



Bedrijfsruimte

Bedrijfsruimte
De bedrijfsruimte heeft een oppervlakte van circa 165 m2.

De ruimte is onder andere geschikt voor bedrijfsactiviteiten op het gebied van productie, opslag,
distributie en logistiek. Daarnaast leent het object zich, mede gelet op de aanwezige
voorzieningen, uitstekend voor foodgerelateerde bedrijfsactiviteiten, zoals catering (géén afhaal
en/of thuisbezorgd), maaltijdproductie en overige vormen van voedselbereiding.




Deels gietvloer, deels tegelvloer
Elektrische roldeur
Systeemplafond voorzien van LED-
verlichting

RVS werkblad met spoelbak en

professionele kraan

KENMERKEN

Koel-/vriescombinatie

Beide keukens voorzien van HACCP
vloer met antislip
Ventilatie-/afzuigkanaal
Databekabeling
Brandblusvoorzieningen

Pantry

Toilet



i e = - ! %
. , \c\.e-'i“f;"’" b} . e Ter®
A 2 .
3 &l = i
: o g " Jul 1,
- 122" 5y & A o
[ Falsenol® Lf;',’ E T i, T b
i @ £ 2 =l T
- = G c bl a
b7k 1 A g 2
LT % 2‘_. Heuvel o
Waterhoen E. 1 c?
.nderland %
it Het Hoende i
autlaan ; e Engeler Schans e
=
L1
0t a
N ¥
- i+
Lo e
ey et
BT '\.\e\
¢
F)
T
£s,
%
I e -G Viiter -
: o
: e
b \‘\ "Q_o\af‘
b i et %
S ok
o
v )
2
T
% De Vutter
De Vutter
I| .. u
Lot ey
|I I'. ?‘I= g
' \\"-W
PNl
) ”
el
'h
AN - 3
B, N y “,
% N % & %
NG p j y ;
P N *g} %’p € CpenSireei Map confribuiors
! Ri
Os5UMm
Gameren 17 | A
1 B Maren-
17 L
Bruchem i Alerm
1. NE3
Bommelerwaard !
|
Kerkwijk \
Delwijnen \ Velddriel Kerkdriel .
Nederhemert l o
| T
q
9 1
1 Hoenzadriel
Ammerzoden ] Gewande
NE31 well Hedel | | 1
| A2
Bokhoven T Maprd g,
den Hedikhuizen \"-
X Kruit
Herpt \ Empel
sden b
A -
e LY L -~
2 Ed Rosmalen .~
'\ 20, -
N267 20 -
46
Haarsteeq ' - 40
Y - A5
o 4
e ietvelden | - 7 A5
e Jetveiden .I = 3 48!
42 w3 - ¥
43 N T {
Vlijmen 4 g
Mieuwkuijk !
‘s-Hertogenbosch 21
21
N279
\ B
| L,
L
1
| 7
\ i Den Dungen
Cromvoirt .i'll 23 N "
- Maaskantje
o _=Vught
- )
se - ¥R
ke |
I - 1
- \ 24
P (]
[ nes f
o i sint-Michielsgeste
- ]
-Helvairt )
/.-f' 1
- s ) © CpenSireeiMap comtributors

LOCATIE

Het object is bereikbaar via de
op- en afritten van de Rijksweg
A59 (Zevenbergen - Waalwijk -
’s-Hertogenbosch), die in
oostelijke richting bij het
knooppunt Empel direct aansluit
op de rijksweg A2 (Amsterdam -
Maastricht). In westelijke richting
kent de weg aansluitingen met de
Rijksweg A27 (Breda - Utrecht) en

de rijksweg A16 (Rotterdam -
Breda).

De bereikbaarheid met het eigen
vervoer is uitstekend. Er rijden
diverse stadsbussen vanaf het NS
Centraal Station te
's-Hertogenbosch naar dit
bedrijventerrein.

BESTEMMING

Het bedrijfsgebouw is volgens
opgave van de gemeente
's-Hertogenbosch opgenomen in
het bestemmingsplan
‘Bedrijventerrein De Rietvelden,
De Vutter, Het Ertveld'. Dit werd
vastgesteld bij Raadsbesluit d.d.
3 juni 2013.

Het perceel heeft volgens dit
bestemmingsplan de bestemming
‘Bedrijventerrein’ met als
functieaanduiding 'bedrijf tot en
met categorie 2'.

Maximale bouwhoogte (m): 9
Maximale bouwhoogte (m): 6
















PLATTEGROND
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De plattegrond is niet op schaal, aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend.



Kadadrae kaart Uw referenoe: De Bloemendaal 150

KADASTRALE

° E 10 13 30 3%m

waauigerctt Schaal 1: 500

kadaster

Kada=rale gemeente ‘s-Hemogenbasch
— JAwpmaed e bacmayabe prete ‘
Secue R
V2l Egage LaladTar e
Perceel 2997
AITEIEIAS e b RZanTake Aty

Gemeente: 's-Hertogenbosch Perceelnummer: 2997

Sectie: R Oppervlakte: 730 m? (gedeeltelijk)

Bovenstaande afbeelding is verkleind en derhalve niet op schaal.




GEGEVENS

Huurprijs
€ 22.000,00 per jaar..

Huurtermijn
Vijf (5) jaren en telkens verlengingsperioden van vijf (5) jaren.

Opzegtermijn
Twaalf (12) maanden voorafgaande aan de expiratiedatum, wederzijds opzegbaar.

Zekerheidsstelling
Doorlopende bankgarantie of waarborgsom ter grootte van 3 maanden huur inclusief
servicekosten, nutsvoorzieningen en inclusief btw.

Indexering

Jaarlijks, voor het eerst één jaar na huuringangsdatum, op basis van de wijziging van het
maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI), reeks CPI voor alle huishoudens
(2025=100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). De huurprijs zal
nimmer minder bedragen dan de huurprijs van het voorafgaande jaar.

Betalingen
Per één (1) maand vooruit.

Aanvaarding
In overleg.




VREAL

AE STATE

Voor nadere informatie of een bezichtiging
kunt u contact met ons opnemen.

Rietveldenweg 84
5222 AS ‘s-Hertogenbosch

073 - 623 33 1
info@duxrealestate.nl

duxrealestate.nl

®© 0 6 O

facebook.com/duxrealestate/

<

instagram.com/duxrealestate.nl/

linkedin.com/company/duxrealestate/

5

Deze brochure is met grote zorgvuldigheid samengesteld. Voor mogelijke onjuistheid en/of onvolledigheid van de hierin verstrekte
informatie kan DUX Real Estate geen aansprakelijkheid aanvaarden, evenmin kunnen aan de inhoud van deze informatie rechten worden
ontleend, welke enkel is bedoeld om partijen op hoofdlijnen te informeren.
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